ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

L Zmluvnymi stranami: :
1. Prenajimatel: Obec Oslany
ICO: 318 396
Zastipena: Jan Ferjanc — zastupca starostu obee
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2. Najomca:  Veronika Kohiitova, rod. Kohwtova
bytom: Skolska 58/2,972 47 Oslany
a
Radko Pihik, rod. Pihik

bytom: Skolska 58/2, 972 47 Oslany

ako néjomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajfmatel touto zmluvou prenechiva najomeovi do najou na dobu urdith nijomny byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovich priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obcee, ako byt pre socidlne slabsich obyvatel'ov obce Oslany
(d’alej len ,,s0cidlny byi“),

2. Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny Vseobecne zéviiznym nariadenim obce Oslany
¢. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slab¥ich obyvatel'ov obce Oslany.

3. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do najmu byt & 16 nachadzajtcei sa v polyfunkénom dome
sip. & 58/2 na SKolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.g.
2020/5 v k6. Oslany, v obci Oslany, na prizemi, I nadzemnom podlazi, pozostavajici z 2 izieb,
kuchyne a prislusenstva. - )

4. Prenajimatel prenajima byt njomcovi na zéklade iadosti najomen o predlZenie ndjomného vzt'ahu
zo dfia 03. 08. 2022 a na zaklade Uznesenia & 61/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
18.08. 2022, bod I, pism. r) o predizeni najomného vzt'ahu.

5. Opis stavu bytu: ‘

- byt L kategérie, socidlny so standardnou vybavou

- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm®; 64,85

- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 37,56

- vykurovanie bytu: Gstredné kirenie

- Tprava podlah: PVC, dlazba

- Uprava stien: omietky, malovka, obklady,

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, sporak

- vybavenie kapelne; vaiia, umyjvadlo, dve batérie, we, elektricky bojler

1L
' Doba trvania ndjmu a zanik ndjmu
1. Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 09. 2022 do 31. 08.
2023, t. j. na 1 rok.
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Ak bude mat’ najomca najomného bytu ziujem o prediZenie platnosti néjomne; zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorutit’ na Obecny tirad Oslany Ziadost’ o predlzenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost’ o prediienie podami najomecom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavr najomni zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Najomny vztah méze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému difu,
- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu,
. pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 sthlasom zastupcu starostu obce, ak néjomea:
a) nespliia podmienky uvedené vo VZN &. 03/2011,
b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
pajomné alebo ubradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIhsf ako 2 mesiace,
¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome, '
d) vyuZiva prenajaty byt bez stthlasu prenajimatefa na iné Gdely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruduje pokajné byvanie ostatnych
nhjomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
¢) mneuziva byt bez vaznych dévodov,
f) bez stblasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
" evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaja ngvitevy kratiie ako 15 dni),
g) vykonal v byte stavebne Gpravy.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedens lehota, kedy sa mé nédjom
skongit’.

¥ ostatnych otazkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

"V pripade ukondenia najmu je nijomea povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania,

Iv.
Vy3ka a splatnost’ ndjomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé ndjommé a Ghradu za plnenie poskytované v sivislosti s uzfvanim bytu (d’alej len
 najomné™) predstavuje mesacne 132,00 € (slovom stotridsat'dva eur). Tento poplatok zahffia: holy
najom, fond oprav addrzby, vykurovanie, stoéné. V poplatku nie je zahrnutéd spotreba elektricke
energie a spotreba vody.

Najomea sa zavazuje platit odo diia podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listn najomné vo
viike 132,00 eur mesacne vidy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca do pokladne obce.

Najomcea sa zavazuje platit’ odo dila podpisania zmluvy a v zmysle eviden¢ného listu zalohovi Ghradu
za spotrebu elektrickej energic a spotrebu vody. Zalohova mesatna tihrada elekirickej encrgie sa bude
odvijat’ od skutoénej spotreby v predchédzajicom roku. 74lohova Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat od pottu osdb vbyte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova thrada sa
plati mesaéne vZdy najneskér do 25. diia predchadzajiceho mesiaca spolu s n4jornym, v pokladni
obce.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (roka) bude zaloha za elektrickd energin a vodu podla prislunych
platnych pravnych predpisov vytstovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradif najneskor
do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na Giet obee Oslany
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vtvare IBAN SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit
najneskoér do 7 dni na tidet, ktory uréi ndjomea.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanfm bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z megkania vo vyike 0,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy defi omeskania. '

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informacne;j tabuli obee, uvedie meno, adresu a vyiku dlhu ndjomeu.

Néjomca zloZil na ficet obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanénd
zébezpeku. Ak déjde zo strany ndjomecu k neplateniu najomného a zélohovych platieb za elektrickn
energiu a vodu bude s nim ukon¢eny najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena Sast’
nagjomného bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky, Alikvotna &iastka, ktord zostane po
odpogitani nezaplateného najomného sa néjomeovi vrati pri ukonéeni ngjomného vatahu do 30 dni po
ukonéeni najmu na udet, ktory uréi ndjomea.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjommeho, pri¢om potas celej doby trvania najmu neboli z tejto sumy uhradzané #iadne nedoplatky na
strane ndjomcu a ndjomca v &ase skonenia nijmu nebude mat’ vodi obci Ziadne zavizky, bude
finanéna zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Géet, ktory uréil najomea.

Po skonéeni néjmu sa byt pridel{ inému uchidzadovi.

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z VZN obce
<. 03/2011 nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinmosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na G&et obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finantnt zédbezpeku pre predmetny byt vo viske
528,00 €. Ngjomcea tito povinnost’ splnil v roku 2011 (256,00 €) a dita 14.06.2019 (272,00 €).

b) Prenajimatel je oprvneny 10% zfinantnej zdbezpeky zadrzat do doby najblizdieho
vyuétovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu za ufelom zapoditania zdvizkov nijomeu
vzniknutych z titulu vydétovania zilohovych Ghrad.

¢) Tento byt méze obyvat len Ziadatel auiivatelia, ktorf st uvedeni v informadnom liste
Ziadatela o byt.

d} U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod n4jmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

e} U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie vykonavat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazdv zmenu,
kiora nastala vich osobnych pomeroch vudajoch uvedenych v &l. 1L ods, 1-5. Nijomea
néjoroného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukongeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

1} Kterminu ukonCenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Zkody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

7} Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Z¢ sa Ulelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vzahu, ndjomcea este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
26. 08, 2019 na Notarskom trade notdra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizinske,
Februarova 153/3, notarsku zapisnicu N 456/2019, NZ 27198/2019, NCRIs 27829/2019,
v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, ¢ ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokoPvek
dévodu upraveného v ndjommej zmluve a njomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
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byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici najomea uréil aj miesto, na ktoré buda
vypratané vietky hnutelné veci patriace néjomcom, nachadzajuce sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notérska zépisnica sa stava sucastou aj tejto nijomnej
zmluvy.

k) V pripade, Ze nijomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy sa zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady nijomcu na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

1) Ak mesacny prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy &iastku uréend podla VZN &. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, mdze im byt
platnost najomnej zmluvy predizend o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzatov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavazuje platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- néajomca nesmie vykonat' v byte iadne stavebné tipravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie nijomca vykonavat ¥iadnu podnikatel'skd ¢innost’,

- vedanie pradla na vonkajsej stene okien,

_ 7altzie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkajsej strany okien.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluného zamestnanca previdzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutoériovat’ len pisomnou formou a so
stihlasom zmluvnych stran.

2. Najomn4 zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomca.

3. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 31. 08. 2022 V Oslanoch, dita
Prenajimatel” d P - . '-".'"7‘;“ . Néjomca:
Obec Oslany, A\ ssonssss .
Jan Ferjanc '

zastupca starostu obce |




